W“mm‘*‘“m“.

- g R

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch

zum Bebauungsplan Nr. 11 , Pferdeweide” mit 6rtlicher Bauvorschrift (6BV),
Ortschaft Neubokel

1. Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 11 , Pferdeweide” mit 6rtlicher Bauvorschrift soll
eine erginzende Bebauung am nordwestlichen Ortsrand von Neubokel ermdglicht werden.
Geplant ist eine aufgelockerte Bebauung mit ca. 4-5 Wohnhdusern und Geb&uden fiir die
Pferdehaltung, wobei gestalterische Vorgaben eine Einpassung in das umgebende Ortsbild
gewihrleisten. Die ErschlieRung ist ausgehend vom StraRenraum Kaiserholz vorgesehen.

Dabei soll insbesondere der Wunsch nach Bauland fir eine nachgefragte Wohnnutzung mit
erginzender Pferdehaltung ermaglicht werden. Unter Beriicksichtigung der angrenzenden
Wohnbebauung wird dabei die Anzahl der im Plangebiet gehaltenen Pferde auf max. 15
Stiick begrenzt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange, Alternativen-Betrachtung

Die einzelnen Umweltbelange wurden im laufenden Verfahren der Bauleitplanung ermittelt.
Dies erfolgte durch die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemiR § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie durch
externe Gutachten (,Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung nach § 13
BNatSchG und zum Speziellen Artenschutz nach § 44 BNatSchG” vom 20.10.2015, Biodata
GbR, Braunschweig) und eigene Untersuchungen.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde eine Bestandsaufnahme der Belange des Umwelt-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege durchgefiihrt und eine
Gefiahrdungsabschitzung hinsichtlich der einzelnen Schutzgiiter durchgefiihrt. Daraus wurden
MaRnahmen zur Verringerung und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen abgeleitet und im
Bebauungsplan festgelegt. So wurden Mindestabstande fiir die Stallungen und sonstigen An-
lagen fiir die Pferdehaltung zum &stlich angrenzenden Aligemeinen Wohngebiet und die Er-
haltung der vorhandenen, insbesondere von Rauchschwalben genutzten Stallungen festge-
setzt. Weiterhin ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende, nicht verunreinigte Nieder-
schlagswasser vor Ort einer Versickerung zuzufiihren; max. rd. 30 % der Gesamtflache diirfen
dabei eine Versiegelung aufweisen. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes ist die vorhandene
Uberlandleitung unterirdisch zu verlegen; und zum Angleich an das vorhandene Ortsbild diir-
fen die Gebdude max. 10 m Héhe aufweisen.

Die dariiber hinausgehende erforderliche Kompensation erfolgt auf einer siidostlich des
Plangebietes liegenden Fliche (Plangebiet 2) in der Allerniederung. Die dortige Griinlandfla-
che von rd. 25.400 m? wird durch entsprechende MaRRgaben zukiinftig in ihrer Nutzung ex-
tensiviert.

Die Fliche stellt eine sinnvolle Erganzung der in dem Umfeld bereits erfolgten Siedlungsent-
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wicklung dar. Die Vorpragung durch die bereits erfolgte Pferdehaltung und die Lage am Orts-
rand des Dorfes Neubokel pradestinieren eine entsprechende Ausweisung an dieser Stelle.
Das Plangebiet 1 ist daher anderen, nicht als entsprechenden Sondergebiet Wohnen mit
Pferdehaltung deklarierten Bereichen, vorzuziehen. Eine Planungsalternative existiert daher
nicht.

Das Plangebiet 2 stellt sich als in der Allerniederung liegende Griinlandfliche dar, die derzeit
weitgehend unreglementiert als Pferdeweide und fiir die Heugewinnung dient. Die zukiinftig
durch Auflagen extensivierte Nutzung wertet die Flidche naturschutzfachlich auf. Die nahe
Lagebeziehung zum Plangebiet und ihre Verfiigbarkeit durch den Vorhabenstriger lassen sie
als prédestiniert fiir eine Nutzung als Kompensationsfliche einstufen.

3. Ergebnisse der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (Scoping) erfolgten im November 2015.

Die o6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 24.06.2016 bis zum 25.07.2016. In diesem
Zeitraum wurden auch die Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Dabei wurden wesentliche Belange oder Belange, die zu einer Anderung der Planung fiihren,
nicht gedufert.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden gepriift und in die Abwadgung
einbezogen. Anderungen des vorliegenden Bebauungsplanes ergeben sich daraus nicht. In

Bezug auf die externe Kompensationsfliche bzw. das Plangebiet 2 wurde in der Begriindung
erganzend klargestellt, dass hier ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln nicht vertretbar ist.
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